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ПРОЕКТ 
 

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ  
муниципального образования «Кондратовское сельское поселение» 

Пермского муниципального района Пермского края 
 

Проектом внесения изменений в правила землепользования и застройки 

муниципального образования «Кондратовское сельское поселение» Пермского 

муниципального района Пермского края предлагается внести изменения в 

таблицу 2 подраздела 21 раздела III:  

Градостроительные регламенты территориальной зоны Ж-3 «Зона 

застройки индивидуальными жилыми домами» изложить в следующей редакции: 
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Ж-3 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ 
Зона предназначена для низкоплотной застройки индивидуальными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно-

бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам. 

 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

Виды разрешенного использования 

земельного участка, установленные 

классификатором 
Описание видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в т. 

ч. вспомогательные виды разрешенного использования 
Кодовое 

обозначение 
Наименование 

Основные виды разрешенного использования 

2.1 
Для индивидуального 
жилищного строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в 

таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек 

2.2 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 
(приусадебный земельный 
участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

2.3 
Блокированная жилая 
застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами 

(количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый 

из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с 

соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на 

территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха. 

2.7.1 Хранение автотранспорта 
Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 

3.1 
Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

3.4.1 Амбулаторно- Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-
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Виды разрешенного использования 

земельного участка, установленные 

классификатором 
Описание видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в т. 

ч. вспомогательные виды разрешенного использования 
Кодовое 

обозначение 
Наименование 

поликлиническое 
обслуживание 

поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические 

лаборатории). 

3.5.1 
Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом. 

5.1.3 
Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для спортивной игры). 

8.3 
Обеспечение внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий. 

13.1 Ведение огородничества 
Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных 

культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных 

для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур. 

13.2 Ведение садоводства 
Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных 

культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида 

разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей. 

Условно разрешенные виды использования 

2.1.1 
Малоэтажная 
многоквартирная жилая 
застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома. 

3.2 Социальное обслуживание 
Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 

3.2.1 - 3.2.4 

3.3 Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или 
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Виды разрешенного использования 

земельного участка, установленные 

классификатором 
Описание видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в т. 

ч. вспомогательные виды разрешенного использования 
Кодовое 

обозначение 
Наименование 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро). 

3.6 Культурное развитие 
Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.6.1 - 3.6.3 

3.7 Религиозное использование 
Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2 

3.8.1 
Государственное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного 

пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги. 

4.1 Деловое управление 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также 

с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности). 

4.4 Магазины 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв.м. 

4.6 Общественное питание 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары). 

4.7 Гостиничное обслуживание 
Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды 

из предоставления жилого помещения для временного проживания в них. 

4.9.1.3 Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли. 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 
Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов 

дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли. 

5.1.1 
Обеспечение спортивно-
зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 

мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов). 

5.1.2 
Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в 

зданиях и сооружениях. 

5.1.4 
Оборудованные площадки 
для занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, 

автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища). 

12.0 Земельные участки Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в 
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Виды разрешенного использования 

земельного участка, установленные 

классификатором 
Описание видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в т. 

ч. вспомогательные виды разрешенного использования 
Кодовое 

обозначение 
Наименование 

(территории) общего 
пользования 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

 

2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

№ п/п 
Код вида 

использования 
Наименование параметра Значение параметра 

Единица 

измерения 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, установленные в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

1 Максимальная площадь земельного участка: 
за исключением видов использования: 

Не подлежит установлению  

2.1 
2.2 

Для индивидуального жилищного строительства 

Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный 

участок) 

2500 

5000 кв. м 

2 Минимальная площадь земельного участка: 
за исключением видов использования: 

Не подлежит установлению  

2.1 
2.2 

Для индивидуального жилищного строительства 

Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный 

участок) 

400 

400 кв. м 

3 Предельное количество этажей: 
- для жилой застройки 

- для малоэтажной многоквартирной жилой застройки 

- для блокированной жилой застройки 

- для объектов дошкольного образования (если иное не установлено техническими 

регламентами) 

- для объектов общеобразовательного назначения (если иное не установлено техническими 

регламентами) 

- для иных объектов капитального строительства, размещение которых возможно в зоне Ж-3 

(если иное не установлено техническими регламентами) 

 

3 

4 

3 

4 

 

4 

 

3 

этаж 

4 Предельная высота зданий, строений, сооружений: 15 м 

- для объектов религиозного назначения  Не подлежит установлению  
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№ п/п 
Код вида 

использования 
Наименование параметра Значение параметра 

Единица 

измерения 

- для объектов коммунального обслуживания  

5 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 
отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко 
всей площади земельного участка: 
за исключением: 
- линейных объектов, стоянок, дошкольных, общеобразовательных, религиозных объектов и 

объектов здравоохранения. 

40 

 

 

Не подлежит установлению 

% 

6 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений: 
- от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объектов 

коммунального обслуживания, предназначенных для поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, канализаций 

- для иных объектов в соответствии минимальные отступы от границ земельных участков, если 

иное не установлено регламентами зоны, документацией по планировке территории, до стен 

зданий, строений, сооружений  

- блокированная жилая застройка 

 

 

 

0.5 

 

 

 

3 

 

 

Не подлежит установлению 

м 
 

7 
Минимальное расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь, веранд) до стен и 
хозяйственных построек (сарая, бани), расположенных на соседних земельных участках 

6 м 

8 

Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка 
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по 

взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований 

4 м 

9 

Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка 
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по 

взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований 

1 м 

 

Примечание:   

Минимальные расстояния между зданиями, строениями, сооружениями устанавливаются в 

соответствии с нормативами по противопожарной безопасности и инсоляции 
  

На территории зоны Ж-3 допускается размещение объектов нежилого назначения основных и 

вспомогательных видов использования во встроенных и встроенно-пристроенных к 

многоквартирным жилым домам и помещениям. При этом должны соблюдаться требования 

технических регламентов и иных требований согласно действующему законодательству 

  

Иные показатели по параметрам застройки зоны Ж-3: радиусы обслуживания учреждениями и 1 шт 
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№ п/п 
Код вида 

использования 
Наименование параметра Значение параметра 

Единица 

измерения 

предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по временному хранению 

индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, 

требования и параметры к доле озелененной территории земельных участков, 

регламентируются и устанавливаются нормативами градостроительного проектирования 

Количество индивидуальных жилых или садовых домов на 1 земельном участке 

3.  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, 

применяются исключительно при образовании и изменении земельных участков. Не применяется для ранее учтенных 

земельных участков, внесенных в Единый государственный реестр недвижимости до 31 января 1998 г., в случае, если их 

уточняемая или изменяемая площадь составляет менее минимального установленного размера либо более максимального 

установленного размера. 
 

 


