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Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

 Разраб.  Ужегова 09.22 П 1 5 

ООО «ГеоМер»

3 

Пояснительная записка

а) Исходные данные и условия для подготовки проектной документации на объект 
капитального строительства

Данный проект разработан на основании: 
- задание на проектирование.

б) Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства, 
состав и характеристику производства, номенклатуру выпускаемой продукции (работ, 
услуг)

      Проектом предполагается строительство магазина.
      По адресу: Пермский край, Пермский район, Сылвенское с/п, д. Ерепеты, кадастровый номер 
земельного участка 59:32:3630002:1739. 

 Здание – нежилое, не относится к объектам транспортной инфраструктуры и не принадлежит 
к опасным производственным объектам. 

Класс ответственности здания – II;
Степень долговечности – II; 
Степень огнестойкости – II; 
Класс конструктивной пожарной опасности – С1; 
Класс функциональной пожарной опасности – Ф 3,1; 
Класс энергетической эффективности – В (высокий). 

в) Сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, газе, воде и 
электрической энергии

Потребность объекта в топливе отсутствует.
Потребность объекта в газе отсутствует.
Источником хозяйственного водоснабжения  является   привозная   вода.   Бытовые   сточные 

воды от объекта отводятся в проектируемые локальные очистные сооружения «ТОПАС 30 
Long» производительностью 6 м³/сут ООО ПО «ТОПОЛ-ЭКО». Очищенные сточные поступают 
в колодец Ø1000 мм, из которого периодически, по мере накопления вывозятся 
ассенизационной автоцистерной.

Электроснабжение здания от новой ВЛ 0,4кВ, новой ТП, согласно акту об осуществлении 
технологического присоединения №45-АТП-25789, см. Приложения раздела.

г) Данные о проектной мощности объекта капитального строительства, значимости 
объекта капитального строительства для поселений (муниципального образования), а 
также о численности работников и их профессионально-квалификационном составе, 
числе рабочих мест (кроме жилых зданий) и другие данные, характеризующие объект 
капитального строительства

Численность персонала принята по штатному расписанию и составляет 4 человек.
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Габариты здания в осях 1-5/А-В: 21,50х10,00 м. Планировочная отметка пола первого этажа 
принята на отм. 0,000. 
Высота этажа (от пола до потолка): 3,0 м.
Этажей: 1.
Строительный объем: 1270,50 м3.
Общая площадь здания: 217,84 м2.
Площадь застройки здания: 231,00 м2.
Процент застройки в границах земельного участка составляет 25,4 %.
Здание одноэтажное, прямоугольной формы в плане. 
В объеме здания располагаются: торговый зал, тамбур, склад, санузел, подсобное 

Объекту в соответствии с законодательством в процессе осуществления своей деятельности 
предоставлено право самостоятельно определять общую численность работающих, их 
профессиональный и квалификационный состав и утверждать штаты. 

Архитектурные решения

а) Описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта капитального 
строительства, его пространственной, планировочной и функциональной организации 

помещение.
    Входы/выходы в здание для посетителей и персонала, расположены на фасаде по оси «В» в 
осях «3-4». Для обслуживания здания предусмотрены ворота по оси «1» в осях «А-Б».

б) Обоснование принятых объемно-пространственных и архитектурно - 
художественных решений, в том числе в части соблюдения предельных параметров 
разрешенного строительства объекта капитального строительства 

Форма здания принята исходя из конструкции здания, основного материала ограждающих 
стен, функционального назначения и объемно-пространственной композиции. Конфигурация 
здания обусловлена параметрами разрешенного строительства объекта капитального 
строительства, особенностями рельефа и заданием на проектирование. 

в) Описание и обоснование использованных композиционных приемов при 
оформлении фасадов и интерьеров капитального строительства

Композиционные решения фасадов обусловлены применением конструктивной схемы 
здания, рамками разрешенного строительства и объемно-планировочными решениями.

Наружное стеновое ограждение выполнено из газобетона  с последующей отделкой 
композитными материалами и витража с алюминиевыми профилями с двухкамерными 
стеклопакетами.

Оформление интерьеров предусматривается в рамках строительной отделки согласно 
пожеланиям заказчика после ввода объекта в эксплуатацию. Оформление интерьеров, при 
сдаче объекта в эксплуатацию, предусматривается в рамках черновой строительной отделки.

г) Описание решений по отделке помещений основного, вспомогательного, 
обслуживающего и технического назначения 



Отделка помещений:
Полы – подготовленная поверхность (выравнивающая стяжка) к чистовой отделке; Стены 
– подготовленная   поверхность    (шпаклевка)   к    чистовой     отделке    и    поверхность,

образованная конструкциями наружных стен;
Потолки – поверхность, образованная конструкциями перекрытия. 
Отделочные материалы имеют санитарно-эпидемиологическое заключение, допускающее 

их использование в помещениях общественного назначения. 
Для отделки помещений используются только сертифицированные материалы с 

нормируемыми классами пожарной опасности (не более Г2, В2, Д3, Т3). 

д) Описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное освещение 
помещений с постоянным пребыванием людей

Все помещения с постоянным пребыванием людей имеют световые проемы необходимого 
размера для обеспечения требуемого коэффициента естественного освещения. 

Естественное освещение предусматривается в помещении торгового зала. Естественное 
освещение обеспечивается через остекленные проемы в наружных стенах здания.

е) Описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих защиту 
помещений от шума, вибрации и другого воздействия

Для обеспечения защиты от воздействия шума проектом предусмотрены следующие 
мероприятия:

- наружные стены здания выполнены из газобетона;
- окна и двери из ПВХ-профиля, витражи и двери из  алюминиевого  профиля  выполнены  с

заполнением двухкамерным стеклопакетом.

ж)   Описание решений по светоограждению объекта, обеспечивающих безопасность 
полета воздушных судов (при необходимости)

Светоограждение объекта, обеспечивающих безопасность полета воздушных судов не 
требуется. 

з) Описание решений по декоративно-художественной и цветовой отделке 
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интерьеров – для объектов непроизводственного назначения

Отделка интерьеров выполняется в соответствии с пожеланиям Заказчика с разработкой 
дополнительного дизайн-проекта. 

и)  Обоснование планировочной организации земельного участка

Для обеспечения нормальных санитарных условий и создания комфортной экологической 
среды на территории земельного участка предусмотрено полное благоустройство территории с 
размещением машиномест.

Расчёт парковочных машиномест выполнен в соответствии с СП 42.13330.2016 
«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" приложение 
Ж. Исходя из общей площади  30-35 м2 на одно парковочное место. 

Поэтому: 217,84 м² : 35 м² = 7 м/мест. Таким образом, требуемое количество м/мест для 
проектируемого объекта составляет минимум 7 м/места. 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата 
32-22-ЭП.ПЗ



Исключить внезапные шумовые всплески в ночное время.
Водоотвод производить с сохранением существующего почвенного покрова.
Отходы своевременно вывозить на свалку и на утилизацию специализированным 

лицензированным организациям согласно полученным лимитам.
В целях экономии теплоты предусмотрены следующие мероприятия:
- выбор эффективных материалов по теплозащите ограждающих конструкций;
- учет электроэнергии и воды;
- размещение вентиляционного оборудования из расчета уменьшения трассы воздуховодов;

- для уменьшения теплопотерь через входные двери оборудовать приборами
принудительного закрывания дверей (доводчиками) и воздушно-тепловыми завесами.
- плиты утеплителя для утепления наружных стен и перекрытия должны быть приняты в
соответствии с проектом.
- оконные блоки должны иметь сертификат по теплотехническим характеристикам окон.
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л) Обоснование предоставления разрешения на условно разрешенный вид 
использования 

Земельный участок с кадастровым номером 59:32:3630002:1739 находится в собственности 
у Окишева Андрея Владимировича.

Согласно сведениям единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) категория 
земельных участков - земли населенных пунктов, разрешенное использование - для ведения 
личного подсобного хозяйства.

Земельный участок находиться в зоне Ж-3 "Зона индивидуальной жилой застройки". 
Данный объект капитального строительства планируется эксплуатировать как магазин 
продовольственных товаров.

Продукты питания (товары первой необходимости) — товар, который всегда пользуется 
непрерывным спросом, даже в периоды кризиса. 

к) Воздействие объекта на окружающую среду и характеристика источников выброса 
загрязняющих веществ при эксплуатации объекта

При эксплуатации объекта, его воздействие на окружающую среду незначительно, сводится 
в основном к затратам на размещение отходов.

Общее количество отходов от объекта составляет 42,97 м3/год; 0,11 м3/сутки.  На 
земельном участке предусмотрены мусорные контейнеры с возможностью подъезда к ним 
обслуживающей машины.

При эксплуатации объекта возможны следующие концентрации загрязнения атмосферы, 
связанные с одновременной работой автомобилей.

Загрязняющими веществами являются продукты сгорания топлива, содержащиеся в вы-
хлопных газах автомобилей, строительной техники.

C целью снижения воздействия от объекта на окружающую среду предусмотреть следу-
ющие мероприятия:

Использовать исправные машины и механизмы с целью исключения сверхнормативных 
выбросов загрязняющих веществ в атмосферу. 

Количество мест для автомобилей инвалидов составляет 10 %,  
7 х 0.1 = 1 м/место.
На прилегающей территории запроектировано 1 машиноместо для автомобилей инвалидов 

и 7 машиномест на общих основаниях. 
Всего проектом предусмотрено 8 парковочных машиномест.
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Деревня Ерепеты в 40 километрах от Перми. Находится близ села Троица и деревни 
Мостовая. Постоянно в этих трех пунктах проживает около 500 человек, летом приезжает еще 
300 дачников-отдыхающих. На данный момент в деревне и близлежащих пунктах 
насчитывается 3 продуктовых магазина.

Строительство проектируемого магазина планируется на  ул. Центральная (ул. 
Центральная является главной улицей д. Ерепеты и направляющей улицей к д. Мостовая). 

Для дальнейшего строительства здания необходимо сменить разрешение использование на 
«Магазины». 

Магазин планируется использовать по назначению. Учитывая, что данная деятельность не 
является помехой для нормальной жизнедеятельности местного населения, по данному 
объекту возможно провести процедуру предоставления разрешения на условно разрешенный 
вид использования («Магазины») земельного участка с кадастровым номером 
59:32:3630002:1739.
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Схема генплана М1:500

Магазин по адресу: Пермский край, Пермский район, Сылвенское с/п,
д. Ерепеты, кадастровый номер земельного участка 59:32:3630002:1739

Экспликация зданий и сооружений
Номер
по плану

Наименование Кол
Номер типового
проекта или чертежа Примечание

1 Здание магазина 1 проектир.

Граница земельного участка
с кад. номером 59:32:3630002:1739

Проектируемое здание

Место допустимого размещения зданий,
строений, сооружений

Асфальтобетонное покрытие

Озеленение участка

1

Условные обозначения:
Траектория движения
автотранспорта по территории

Место разгрузки товара в
магазин
Парковочное машино-место

Парковочное машино-место для
инвалидов

Хоз. площадка для
мусоросборников

С

Охранная зона ВЛ-10 КВ

Ситуационный план М1:5000

Земельный участок с кадастровым номером
59:32:3630002:1739

ул. Центральная А

Г

124

124
.64124

.56

124.83
124.35

125.13 124.26
125.09

124.81

124.92

124
.92

124.91

124.70

125.23
124.60124.63

124
.73

125.28

124.58124.77124.92

124.80124.56 124.61124.50

124.20 123.45124.77
123.92

124.90 124.68

124.98 124.76
123.74

3пр.10кВ

сип.0.4 кВ 1

22,0010,88
3,01

10
,50

11,
15

Мусорный контейнер

Основной вход

1 5

21,50Очистное сооружение

А

В

10
,0

0

Парковочные места для автомашин

(8 машино-мест)

3,0
4

124,75

59:32:3630002:1739
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План на отм. 0,000

1

4500 6000 6000

2 3 4 5

21500

А

Б

В
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00

0

50
00

50
00

План на отм. 0,000

1

0,000

2

3

4 5
171,60

14,36

22,94

2,985,96

Экспликация помещений

Номер

поме-

щения
Наименование

Площадь,

м²

1  Торговый зал 171.60

2  Тамбур 14.36

3  Склад 22.94

4  Подсобное помещение 5.96

5  Санузел 2.98

217.84

Магазин по адресу: Пермский край, Пермский район, Сылвенское с/п,
д. Ерепеты, кадастровый номер земельного участка 59:32:3630002:1739
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Пыстогов 09.22

Фасад 1-5; Фасад 5-1

Магазин по адресу: Пермский край, Пермский район, Сылвенское с/п,
д. Ерепеты, кадастровый номер земельного участка 59:32:3630002:1739
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Фасад А-В; Фасад В-А
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Фасад В-А

В
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+1,300

НаименованиеЛист Кол-воЕд.
изм.

1  Площадь участка м2 910,00

2  в т.ч. : площадь застройки здания 231,00

площадь благоустройства

Технико-экономические показатели по застройке участка

549,48

озеленение 129,52
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