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Введение 

 

Проект планировки и проект межевания части территории п. Сылва 

Сылвенского сельского поселения Пермского муниципального района 

Пермского края, включающей земельный участок с кадастровым номером 

59:32:0050027:12180, разработан на основании Распоряжения управления 

архитектуры и градостроительства администрации Пермского муниципального 

района №2947-р от 27.12.2017 г. «О разработке проекта планировки и проекта 

межевания части территории п. Сылва Сылвенского сельского поселения 

Пермского муниципального района Пермского края». 

Проект планировки территории разработан в целях: 

- образования земельного участка путем перераспределения земельного 

участка с кадастровым номером 59:32:0050027:12180 и земель, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности. 

Задачами подготовки проекта являются анализ фактического 

землепользования и разработка проектных решений по образованию земельного 

участка.  

Документация по планировке территории «Проект планировки и проект 

межевания части территории п. Сылва Сылвенского сельского поселения 

Пермского муниципального района Пермского края, включающей земельный 

участок с кадастровым номером 59:32:0050027:12180» выполнена в соответствии 

с Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

При разработке документации по планировке территории использовано 

техническое задание на выполнение геодезических изысканий части территории 

Сылвенского сельского поселения Пермского муниципального района 

Пермского края, включающей земельный участок с кадастровым номером 

59:32:0050027:12180, которое является приложением к распоряжению 

Управления архитектуры и градостроительства администрации Пермского 

муниципального района от 27.12.2017 №2947-р. 
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1.1 Положение о характеристиках планируемого развития территории 

1.1.1  Исходно-разрешительная документация 

Основанием для разработки документации по планировке территории 

«Проект планировки и проект межевания части территории п. Сылва 

Сылвенского сельского поселения Пермского муниципального района 

Пермского края, включающей земельный участок с кадастровым номером 

59:32:0050027:12180» являются: 

− техническое задание на выполнение геодезических изысканий части 

территории Сылвенского сельского поселения Пермского муниципального 

района Пермского края, которое является приложением к распоряжению 

Управления архитектуры и градостроительства администрации Пермского 

муниципального района от 27.12.2017 №2947-р. 

− Распоряжение управления архитектуры и градостроительства 

администрации Пермского муниципального района №2947-р от 27.12.2017 г. «О 

разработке проекта планировки и проекта межевания части территории п. Сылва 

Сылвенского сельского поселения Пермского муниципального района 

Пермского края». 

При разработке документации по планировке территории использованы 

нормативные документы: 

− Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г № 190-ФЗ; 

− Генеральный план Сылвенского сельского поселения Пермского 

муниципального района Пермского края, утвержденный решением Совета 

депутатов Сылвенского сельского поселения от 15.08.2013 №67 «Об 

утверждении Генерального плана Сылвенского сельского поселения с 

генеральными планами для перспективных населенных пунктов поселения» (в 

редакции решения Земского Собрания Пермского муниципального района 

Пермского края от 29.06.2017 №236); 

− Правила землепользования и застройки Сылвенского сельского 

поселения Пермского муниципального района Пермского края, утвержденные 

решением Совета депутатов Сылвенского сельского поселения от 15.08.2013 
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№68 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Сылвенского 

сельского поселения Пермского муниципального района Пермского края» (в 

редакции решения Земского Собрания Пермского муниципального района 

Пермского края от 29.06.2017 №237); 

− РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. 

Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования и 

установления красных линий в городах и других поселениях Российской 

Федерации»; 

− СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»;  

− Постановление Государственного комитета Российской Федерации по 

строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29.10.2002 № 150 «Об 

утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации»; 

− Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 г. 

№160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условиях использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон»; 

− Постановление Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878 

"Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей". 

 

1.1.2 Цель разработки проекта 

Целью разработки проекта планировки и проекта межевания территорий 

является образование земельного участка путем перераспределения земельного 

участка с кадастровым номером 59:32:0050027:12180 и земель, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности. 

 

1.1.3  Общая характеристика объекта проектирования 

Часть территории кадастрового квартала 59:32:0050027 п. Сылва Сылвен-

ского сельского поселения Пермского муниципального района Пермского края, 
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на которую разрабатывается проект планировки расположена в юго-западной ча-

сти п. Сылва. Территория проектирования представляет собой земельный уча-

сток для сельскохозяйственного производства, на котором расположено камен-

ное нежилое здание.   

Рельеф основной части территории проектирования ровный, с уклоном на 

северо-восток. Абсолютные отметки существующей поверхности в границах 

проектируемой территории изменяются от 190.65 до 198.50 по Балтийской си-

стеме высотных координат.  

На проектируемую территорию попадают следующие зоны с особыми 

условиями использования территории согласно сведениям ЕГРН: 

- Ограничение в использовании объектов недвижимости в границах зоны 

минимальных расстояний газопровода-отвода к п. Сылва и ГРС п. Сылва; 

- Ограничение в использовании объектов недвижимости в границах охран-

ной зоны газопровода-отвода к п. Сылва и ГРС п. Сылва; 

- Ограничение в использовании объектов недвижимости в границах охран-

ной зоны ВЛ-10 КВ Ф.КОТЕЛЬНАЯ-1, КЛ-10 КВ Ф.КОТЕЛЬНАЯ-1. 

Объект капитального строительства, расположенный на образуемом зе-

мельном участке попадает в ограничения в использовании объектов недвижимо-

сти в границах зоны минимальных расстояний газопровода-отвода к п. Сылва и 

ГРС п. Сылва. Обращаем внимание, что объект капитального строительства был 

построен на данном земельном участке раньше, чем вблизи данного земельного 

участка построен газопровод-отвод к п. Сылва и ГРС п. Сылва, соответственно 

ограничение в использовании установлено позже, чем построено здание. 

Информация об объектах культурного наследия отсутствует. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки Сылвенского 

сельского поселения Пермского муниципального района Пермского края, утвер-

жденные решением Совета депутатов Сылвенского сельского поселения №68 от 

15.08.2013 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Сылвенского 

сельского поселения Пермского муниципального района Пермского края» (в ре-

дакции решения Земского Собрания Пермского муниципального района Перм-
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ского края от 29.06.2017 №237) проектируемая территории расположена в терри-

ториальной зоне СХ-2 - зона огородничества и личного подсобного хозяйства, 

так же в Р-2 - леса в границах населенного пункта, лесопарки и озеленение.   

Экспликация существующих земельных участков согласно сведения ЕГРН 

приведена в таблице №1.  

Таблица №1 

№ 
Кадастровый но-

мер 

Адрес земель-

ного участка 
Землепользователь Вид права 

Разрешенное исполь-

зование 

Площадь по 

документам, 

кв.м 

1 59:32:0050027:12180 

Пермский край, 

Пермский рай-
он, Сылвенское 

с/п, с.п. Сылва 

Дудоладов Влади-
мир Николаевич 

Собственность 

для сельскохозяй-

ственного производ-

ства 

17272 

 

1.1.4 Элементы планировочной структуры и объекты капитального 

строительства  

Размещение образуемого земельного участка в границах территории 

проектирования осуществляется с учетом фактического пользования земельным 

участком, особенностей расположения инженерных коммуникаций 

существующих и проектируемых, сложившихся дорог и элементов рельефа. 

Размер образуемого земельного участка соответствует предельно допусти-

мым размерам, установленным Правилами землепользования и застройки Сыл-

венского сельского поселения Пермского муниципального района Пермского 

края, утвержденные решением Совета депутатов Сылвенского сельского поселе-

ния №68 от 15.08.2013 «Об утверждении Правил землепользования и застройки 

Сылвенского сельского поселения Пермского муниципального района Пермско-

го края» (в редакции решения Земского Собрания Пермского муниципального 

района Пермского края от 29.06.2017 №237). 

В границах проектирования образуется 1 земельный участок путем 

перераспределения земельного участка с кадастровым номером 

59:32:0050027:12180 и земель, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности: 

- Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1 участок). 

Экспликация формируемых земельных участков приведена в таблице №2 

Таблица №2 



9 

 

      
01-2018-ППТ.Т1.1 

Лист 

      6 

 Изм Кол.уч

. 
Лист № док Подп. Дата 

В
з
а
м

. 
и

н
в
. 

№
 

 

П
о
д
п

. 
и

 д
а
т
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д
л
. 

 

 

№ 

Кадастровый 

номер земельного 

участка 

Разрешенное ис-

пользование 

Площадь, 

кв.м 

Возможные способы образования 

земельных участков 

1 59:32:0050027:ЗУ1 

Хранение и пере-

работка сельско-

хозяйственной 

продукции 

19171 

Образование земельного участка 

путем перераспределения земельно-

го участка с кадастровым номером 

59:32:0050027:12180 и земель, 

находящихся в государственной 

или муниципальной собственности, 

при условии внесения изменений в 

Правила землепользования и за-

стройки, в части изменения терри-

ториальной зоны Р-2- леса в грани-

цах населенного пункта, лесопарки 

и озеленение на территориальную 

зону СХ-2 - зона огородничества и 

личного подсобного хозяйства, и 

согласования границ с заинтересо-

ванными лицами 

Транспортная инфраструктура 

Существующая улично-дорожная сеть представлена гравийной и полевой 

дорогой.   

Доступ к образуемому земельному участку обеспечен через земли общего 

пользования (гравийную дорогу).  

Водоснабжение 

Водоснабжение на проектируемой территории организовано из 

нецентрализованного источника. Проложен водопровод и подключена к нему 

скважина.  

Общий объем воды необходимый для водоснабжения на проектируемой 

территории, складывается из следующих расходов: 

• хозяйственно-питьевые нужды; 

• пожаротушение внутреннее; 

• пожаротушение наружное. 

Организованная система водоснабжения на проектируемой территории 

полностью обеспечивает потребляемый расход воды. 

Водоотведение 

Сброс технических отходов осуществляется в выгребные ямы.  
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Теплоснабжение 

Теплоснабжение каменного нежилого здания производится от частной 

газовой котельной. 

Газоснабжение 

На проектируемой территории проходит газопровод высокого давления до 

ГРПШ.  Для газоснабжения территории проектирования от ГРПШ проложен га-

зопровод низкого давления. Прокладка газопровода низкого давления преду-

смотрена подземная из полиэтиленовых труб.  

 

Электроснабжение 

Электроснабжение образуемого земельного участка производится от 

трансформаторной подстанции, к которой подходит ВЛ-10 КВ Ф.КОТЕЛЬНАЯ-

1, КЛ-10 КВ Ф.КОТЕЛЬНАЯ-1.  

В задачу настоящего раздела входит выявление принципиальной возмож-

ности распределения электроэнергии по рассматриваемой территории.  

Сети электроснабжения для образуемого земельного участка достаточно.  

 

1.1.5  Территории общего пользования и красные линии 

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые 

(изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и 

(или) границы территорий, занятых линейными объектами и (или) 

предназначенных для размещения линейных объектов. 

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно 

пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, 

набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, 

бульвары). 

Красные линии установлены с учетом сформированного земельного 

участка, а также с учетом рельефа планируемой территории, в соответствии с 

РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. 

Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования и 
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установления красных линий в городах и других поселениях Российской 

Федерации» (принят Постановлением Госстрой РФ от 06.04.1998 №18-30).  

Линии отступа от красных линий установлены в размере 5 метров, в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, в 

соответствии с Правилами землепользования и застройки Сылвенского 

сельского поселения Пермского муниципального района Пермского края, 

утвержденные решением Совета депутатов Сылвенского сельского поселения 

№68 от 15.08.2013 «Об утверждении Правил землепользования и застройки 

Сылвенского сельского поселения Пермского муниципального района 

Пермского края» (в редакции решения Земского Собрания Пермского 

муниципального района Пермского края от 29.06.2017 №237).  Так как часть 

территории проектирования представляет собой застроенную территорию, линии 

отступа установлены с учетом сложившейся застройки.  

Ведомость координат поворотных точек красных линий приведена в 

таблице №4. 

Таблица №4 Ведомость координат поворотных точек красных линий 

Номер точ-
ки 

X Y 

1 519130.37 2261398.24 

2 519162.10 2261428.97 

3 519198.50 2261453.69 

4 519201.85 2261447.40 

5 519209.40 2261450.22 

6 519288.16 2261482.95 

7 519257.85 2261537.85 

8 519226.62 2261593.08 

9 519199.97 2261586.01 

10 519166.80 2261575.56 

11 519116.03 2261559.58 

12 519078.28 2261547.54 

13 519097.57 2261520.09 

14 519149.01 2261448.41 

15 519147.95 2261447.68 

16 519152.07 2261441.74 

17 519119.24 2261409.74 
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2.1 Обоснование положений о характеристиках планируемого развития 

территории 

2.1.1 Обоснование соответствия планируемых параметров 

Размещение образуемого земельного участка в границах территории 

проектирования осуществляется с учетом фактического пользования земельным 

участком, особенностей расположения инженерных коммуникаций 

существующих и проектируемых, сложившихся дорог и элементов рельефа. 

Размер образуемого земельного участка соответствует предельно допусти-

мым размерам, установленным Правилами землепользования и застройки Сыл-

венского сельского поселения Пермского муниципального района Пермского 

края, утвержденные решением Совета депутатов Сылвенского сельского поселе-

ния №68 от 15.08.2013 «Об утверждении Правил землепользования и застройки 

Сылвенского сельского поселения Пермского муниципального района Пермско-

го края» (в редакции решения Земского Собрания Пермского муниципального 

района Пермского края от 29.06.2017 №237). 

В границах проектирования образуется 1 земельный участок путем 

перераспределения земельного участка с кадастровым номером 

59:32:0050027:12180 и земель, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности: 

- Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1 участок). 

Экспликация формируемых земельных участков приведена в таблице №1 

Таблица №1 

№ 

Кадастровый 

номер земельного 

участка 

Разрешенное ис-

пользование 

Площадь, 

кв.м 

Возможные способы образования 

земельных участков 

1 59:32:0050027:ЗУ1 

Хранение и пере-

работка сельско-

хозяйственной 

продукции 

19171 

Образование земельного участка 

путем перераспределения земельно-

го участка с кадастровым номером 

59:32:0050027:12180 и земель, 

находящихся в государственной 

или муниципальной собственности, 

при условии внесения изменений в 

Правила землепользования и за-

стройки, в части изменения терри-

ториальной зоны Р-2- леса в грани-

цах населенного пункта, лесопарки 

и озеленение на территориальную 
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зону СХ-2 - зона огородничества и 

личного подсобного хозяйства, и 

согласования границ с заинтересо-

ванными лицами 

Объект капитального строительства, расположенный на образуемом зе-

мельном участке попадает в ограничения в использовании объектов недвижимо-

сти в границах зоны минимальных расстояний газопровода-отвода к п. Сылва и 

ГРС п. Сылва. Обращаем внимание, что объект капитального строительства был 

построен на данном земельном участке раньше, чем вблизи данного земельного 

участка построен газопровод-отвод к п. Сылва и ГРС п. Сылва, соответственно 

ограничение в использовании установлено позже, чем построено здание. 

2.1.2 Транспортная инфраструктура 

Существующая улично-дорожная сеть представлена гравийной и полевой 

дорогой.   

Доступ к образуемому земельному участку обеспечен через земли общего 

пользования (гравийную дорогу). 

2.1.3 Водоснабжение 

Водоснабжение на проектируемой территории организовано из 

нецентрализованного источника. Проложен водопровод и подключена к нему 

скважина.  

Общий объем воды необходимый для водоснабжения на проектируемой 

территории, складывается из следующих расходов: 

• хозяйственно-питьевые нужды; 

• пожаротушение внутреннее; 

• пожаротушение наружное. 

Организованная система водоснабжения на проектируемой территории 

полностью обеспечивает потребляемый расход воды. 

2.1.4 Водоотведение 

Сброс технических отходов осуществляется в выгребные ямы. Способы 

установки выгребных ям или мини очистных сооружений и их характеристики 

указаны в СНиП 3.05.04-85*, СНиП 2.04.02-84*, СанПиН 2.1.4.1110-02 ЗСО.   

 



6 

 

      
01-2018-ППТ.Т2.1 

Лист 

      3 

 Изм Кол.уч

. 
Лист № док Подп. Дата 

В
з
а
м

. 
и

н
в
. 

№
 

 

П
о
д
п

. 
и

 д
а
т
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д
л
. 

 

 

            2.1.5 Теплоснабжение 

Теплоснабжение каменного нежилого здания производится от частной 

газовой котельной. 

 

2.1.6 Газоснабжение 

На проектируемой территории проходит газопровод высокого давления до 

ГРПШ.  Для газоснабжения территории проектирования от ГРПШ проложен га-

зопровод низкого давления. Прокладка газопровода низкого давления преду-

смотрена подземная из полиэтиленовых труб.  

 

2.1.7 Электроснабжение 

Электроснабжение образуемого земельного участка производится от 

трансформаторной подстанции, к которой подходит ВЛ-10 КВ Ф.КОТЕЛЬНАЯ-

1, КЛ-10 КВ Ф.КОТЕЛЬНАЯ-1.  

В задачу настоящего раздела входит выявление принципиальной возможно-

сти распределения электроэнергии по рассматриваемой территории.  

Сети электроснабжения для образуемого земельного участка достаточно.  

 

2.2 Инженерные изыскания 

Инженерно-геодезические изыскания 

Виды и объёмы работ, выполненные на объекте, определены согласно нор-

мативным документам СП 11-104-97 (утв. Письмом Госстроя России от 

14.10.1997 N 9-4/116), СП 47.13330.2012 (утв. Приказом Госстроя от 10.12.2012 

№83/ГС) и приведены ниже в таблице №2. 

Таблица №2 - Виды и объемы работ 

Виды работ 
Единицы 

измерения 

Объёмы 

работ 

1 Инженерно-геодезические изыскания   

1.1 Полевые работы:   

- подготовительные работы   
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- рекогносцировка га 5.0772 

- проложение теодолитных ходов км 0.18 

- топографическая съемка масштаба М 1:500 

сечением рельефа горизонталями через 0.5 метра 
га 5.0772 

1.2 Камеральные работы   

- камеральная обработка полевых материалов   

- создание топографического плана масштаба 1:1000 план 1 

- составление цифровых планов план 1 

- составление отчета отчет 1 

На выполнение данных видов работ имеется свидетельство о допуске к 

работам по выполнению инженерных изысканий, которые оказывают влияние на 

безопасность объектов капитального строительства от 29 марта 2016 г. № АИИС 

И-01-2107-1-29032016 на осуществление инженерных изысканий для 

строительства зданий и сооружений I и II уровней ответственности в 

соответствии с государственным стандартом. (приложение Г). 

Используемая аппаратура – Аппаратура геодезическая спутниковая Sokkia 

GRX2, свидетельство о поверке № 574 (приложение Д). 

Инженерно-геодезические работы выполнены инженером-геодезистом 

Ширяевым Д.А., обработка инженерно-геодезических изысканий и чертежно-

оформительские работы выполнены в декабре 2017 г.   

Инженерно-геодезические работы выполнены в соответствии с 

требованиями нормативных документов. 

Математическая обработка результатов наземных измерений производилась 

с использованием программы CredoDat 3.1 (© СП «Кредо-Диалог»). Составление 

плана топографической съемки выполнено в программе AutoCAD (© Autodesk). 

Были обследованы и использованы пункты опорно-межевой сети №444, 

445, 446 в п. Сылва.   

 Центры обследованных пунктов находятся в пригодном для работы 

состоянии. 

Система координат - МСК 59 

Система высот - Балтийская. 
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Перед началом производства изысканий выполнено рекогносцировочное 

обследование участка работ. В задачи данного вида работ входило: определение 

на местности границ участка проведения топографической съемки, обследование 

пунктов полигонометрии и ОМС, выбор мест закрепления точек, для создания 

съемочного обоснования. 

По результатам визуальной оценки местности в процессе 

рекогносцировочного обследования признаков опасных физико-геологических 

процессов и явлений не выявлено. 

Фактические границы участка топографической съемки определены на 

местности руководителем группы топографии Косачевым О.В. на основании 

технического задания. 

Выполнена съемка зданий и сооружений, проездов, всех подробностей 

ситуации и планировки с ведением абриса и выполнением контрольных 

измерений. 

При выполнении съёмки наземных, надземных и подземных коммуникаций 

определялся и согласовывался вид коммуникаций, напряжение ЛЭП, количество 

и высота опор, местоположение, глубина заложения коммуникаций, назначение, 

материал, диаметр, напряжение кабелей, число прокладок. 

Исходными материалами для составления планов подземных коммуникаций 

служат: материалы исполнительных съемок; материалы съемок элементов 

существующих (ранее проложенных) подземных коммуникаций; каталоги и 

профили сооружений и линий подземных коммуникаций; архивные материалы 

учетно-справочного характера; данные эксплуатирующих организаций, 

учреждений; материалы съемок прошлых лет. 

Съёмка подземных коммуникаций производилась по местным признакам, 

выходам подземных коммуникаций, а также с помощью трубокабелеискателя 

«Сталкер-2». Однако, в некоторых случаях, трассопоисковое оборудование не 

даёт однозначный результат по местоположению и глубине залегания 

подземных коммуникаций, либо не позволяет определить характеристики 

вообще. Связано это с тем, что плотность залегания в отдельных случаях очень 
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велика и не везде есть возможность подключения генерирующего устройства к 

недействующим коммуникациям, а также некоторые трубопроводы выполнены 

из полимерных материалов. 

По материалам инженерно-геодезических изысканий составлены: 

- планы масштаба 1:1000 с сечением рельефа горизонталями через 0.5 метра 

(1 лист); 

Планы составлены в соответствии с условными знаками для 

топографических планов масштабов 1:5000, 1:2000, 1:1000, 1:500 [7]. 

Выполненные инженерно-геодезические работы выполнены в соответствии 

с техническим заданием и действующими нормативными документами и 

пригодны для принятия обоснованных проектных решений. 

Инженерно-геологические изыскания 

В геологическом и гидрогеологическом строении площади принимали 

участие аллювиальные четвертичные отложения и соликамская свита уфимского 

яруса верхней Перми. 

Согласно схеме гидрогеологического районирования территории России, 

площадь Сылвенского поселения относится к восточной окраине Восточно-

Русского сложного бассейна пластовых безнапорных и напорных вод, к Камско-

Вятскому бассейну пластовых (блоково-пластовых) вод. 

Исходя из особенностей геологического строения, условий залегания 

стратиграфических подразделений, их литологии, фильтрационных свойств, на 

проектируемой территории выделяются горизонты и комплексы, которые 

являются водоносными повсеместно (Мостовское месторождения пресных вод) 

и локально-водоносными (территория микрорайонов Ельники, Куликовка, 

Стрелка). 

Месторождения приурочены к водоносной соликамской терригенно- 

карбонатной свите. Вмещающие породы - доломиты, известняки, песчаники, 

конгломераты, мергели. Основными водовмещающими породами 

слабоводоносного и локально-водоносного шемшинского комплекса являются 

известняки, песчаники, конгломераты, алевролиты. Водоупорными отложениями 



10 

 

      
01-2018-ППТ.Т2.1 

Лист 

      7 

 Изм Кол.уч

. 
Лист № док Подп. Дата 

В
з
а
м

. 
и

н
в
. 

№
 

 

П
о
д
п

. 
и

 д
а
т
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д
л
. 

 

 

служат аргиллиты и глинистые алевролиты. Для водоносной соликамской 

тирригенно-карбонатной свиты водоупорами являются ангидриты иренского 

горизонта кунгурского яруса, не затронутые процессами карстования. 

Качество подземных вод по основным компонентам химического состава - 

кондиционное и пригодно для использования на хозпитьевые нужды при 

условии снижения жесткости воды. 

В геоморфологическом плане территория поселка с прилегающими 

окрестностями приурочена к левобережной надпойменной террасе р. Сылва в 

зоне подпора Камского водохранилища. Грунтовые воды пресные, 

гидрокарбонатно-сульфатно-магниево-кальциевые с общей минерализацией 0,2 

г/литр, слабоагрессивные к бетону и не агрессивны к арматуре ж/бетонных 

конструкций при периодическом смачивании. Отмечаются водопроявления на 

глубинах 6-8 м, которые связаны с образованием линз верховодки на локальных 

водоупорных грунтах. На основной части территории грунтовые воды по 

данным произведенных обследований находятся на глубине свыше 15 м. 

Основной состав грунтов: аргиллиты с прослойками алевролитов, 

песчаники, пески, мергели, суглинки, супеси и глины различной консистенции. 

Гидрографическая сеть района принадлежит к бассейну реки Камы. Главная 

водная артерия - река Сылва, а после наполнения Камского водохранилища - 

Сылвенский залив, протянувшийся вверх по реке до с. Кинделино. На 

территории поселка и прилегающих окрестностей с левобережной стороны в 

Сылвенский залив впадают: 

- на севере - речки Куликовка, Киселевка, Никитинка и безымянный 

ручей, 

- на западе - безымянный ручей, 

- на юге - р. Мостовая, Бол.Вороновка, Ерепетовка, Быковка, Бродовая. 

Для данного типа рек характерны: высокое весеннее половодье, 

повышенный осенний сток, низкая зимняя межень, небольшие дождевые 

летние паводки. Основную роль в питании рек играют талые снеговые воды, 

обеспечивающие до 80% общего годового стока. 
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2.3 Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных си-

туаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению 

пожарной безопасности и по гражданской обороне 

В соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 

19.09.1998 №1115 «О порядке отнесения организаций к категориям по граждан-

ской обороне», Приказом МЧС России от 11.09.2012 № 536 «Об утверждении 

показателей для отнесения организаций к категориям по гражданской обороне в 

зависимости от роли в экономике государства или влияния на безопасность 

населения, объект не является категорированным по ГО. 

Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и   

техногенного характера: 

-Укрепление материально-технической базы существующих подразделений 

муниципальной противопожарной службы, оснащение их материально - техни-

ческими средствами; 

-Соблюдение противопожарных разрывов при застройке населенных пунк-

тов; 

-Устройство искусственных водоемов, предназначенных для противопо-

жарных целей в чрезвычайных обстоятельствах. 

Проведение мероприятий по предотвращению чрезвычайных ситуаций при-

родного характера (затопление паводковыми водами, обрушение берегов, разви-

тие оползней, пожары): 

-берегоукрепление опасных участков; 

-усиление противопожарных мероприятий в местах массового сосредоточе-

ния людей; 

-контроль за соблюдением правил пожарной безопасности. 

Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного 

характера: 

-На объектах повышенной опасности (котельных) необходимо установка 

автоматического контроля концентрацией опасных веществ и систем автомати-

ческой сигнализации о повышении допустимых норм. Автоматические системы 
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регулирования, блокировок, аварийной остановки котельного оборудования ра-

ботают в соответствии с установленными параметрами при аварийном превыше-

нии которых происходит автоматическая аварийная остановка котлов. 

Предотвращение образования взрыво- и пожароопасной среды на объектах 

теплоснабжения обеспечивается: 

– применением герметичного производственного оборудования; 

– соблюдением норм технологического режима; 

–контролем состава воздушной среды и применением аварийной вентиля-

ции;  

–установлением в помещениях котельных сигнализаторов взрывоопасных 

концентраций, срабатывание которых происходит при достижении 20% величи-

ны нижнего предела воспламеняемости с автоматическим включением звукового 

сигнала в операторной. 

 

2.4 Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

Одним из источников загрязнения является котельная, предназначенная, в 

основном, для отопления здания, работающая на газе.  

В массе выбросов преобладают твердые вещества (зола углей, сажа, 

неорганическая и древесная пыль), окись углерода, сернистый ангидрид и 

окислы азота. 

Следующим источником загрязнения продолжает оставаться 

автомобильный и самоходный транспорт, что приводит к увеличению 

концентраций диоксида азота, стойких органических загрязнений и оксида 

углерода в атмосфере. 

Предлагаются следующие мероприятия по охране окружающей среды: 

1. Разработка и утверждение нормативов предельно-допустимых выбросов 

(ПДВ) в атмосферу.  

2. Организация контроля атмосферного воздуха.  

3. Благоустройство, озеленение СЗЗ согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и других объектов». 



13 

 

      
01-2018-ППТ.Т2.1 

Лист 

      10 

 Изм Кол.уч

. 
Лист № док Подп. Дата 

В
з
а
м

. 
и

н
в
. 

№
 

 

П
о
д
п

. 
и

 д
а
т
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д
л
. 

 

 

4.  Достижение нормативов по охране атмосферного воздуха (ПДВ, ПДК) от 

передвижных источников, на основе: 

-разработки и реализации мероприятий по переводу автомобильного 

транспорта на газомоторное топливо (развитие сети ГАЗС и др.); 

-использования неэтилированного бензина для снижения концентрации в 

атмосфере соединений свинца; 

-снижения токсичности отработавших газов благодаря улучшению 

технического состояния парка автотранспортных средств; 

-организации контрольно-регулировочных пунктов по проверке сокращения 

токсичности выхлопных газов автомобилей. 

-улучшения качества дорожного покрытия. 

 

Охрана почвенного покрова 

На территории должна быть площадка для сбора твердых бытовых отходов, 

соответствующие экологическим, санитарным и иным требованиям в области 

охраны окружающей природной среды и здоровья человека, с нормативным 

количеством плотно закрывающихся мусоросборников. Мусоросборники 

должны своевременно очищаться, содержаться в исправном состоянии 

организациями, индивидуальными предпринимателями и физическими лицами. 

Площадки должны иметь асфальтированные или бетонные подъездные пути, 

обеспечиваться ограждением и освещением. 

Организациями, индивидуальными предпринимателями и физическими 

лицами должны своевременно очищаться, содержаться в исправном состоянии 

помойные ямы, дворовые туалеты, мусоросборные камеры, постройки для 

содержания скота, птицы и т.п. 
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Приложение А 
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Приложение Б 
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Приложение В 

Ситуационный план 
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Приложение Г 
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Приложение Д 
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3.1.1 Основные цели и задачи разработки проекта 

Основные цели:  

- образование земельного участка путем перераспределения земельного 

участка с кадастровым номером 59:32:0050027:12180 и земель, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе 

проекта планировки территории. 

Задачами подготовки проекта межевания является анализ фактического 

землепользования и разработка проектных решений по формированию 

земельного участка. 

Проект разработан с учетом положений Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

 

3.1.2 Исходные материалы, используемые в проекте межевания 

Проект планировки территории. 

Сведения ЕГРН о земельных участках, границы которых установлены в 

соответствии с требованиями земельного законодательства. 

Кадастровый план территории кадастрового квартала 59:32:0050027. 

 

3.1.3 Опорно-межевая сеть на территории проектирования 

На территории проектирования существует установленная система 

геодезической сети специального назначения для определения координат точек 

земной поверхности с использованием спутниковых систем. Система координат  

- МСК 59.  

Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям 

выполнения землеустроительных работ для установления границ земельных 

участков на местности. 
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3.1.4 Рекомендации по порядку установления границ на местности  

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять 

в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также 

инструкцией по межеванию земель, утвержденной Роскомземом 08.04.1996 г.  

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе 

кадастровых работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и 

согласованию с ними границ.  

  

3.1.5 Правовой статус объектов планирования 

В границах проектируемой территории существуют объекты недвижимости, 

оформленные в установленном законом порядке, а объекты самовольного 

размещения отсутствуют.  

 

3.1.6 Территории общего пользования и красные линии  

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые 

(изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) 

границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных 

для размещения линейных объектов. 

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно 

пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, 

набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, 

бульвары). 

Красные линии установлены с учетом сформированных земельных 

участков, а также с учетом рельефа планируемой территории, в соответствии с 

РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. 

Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования и 

установления красных линий в городах и других поселениях Российской 

Федерации» (принят Постановлением Госстрой РФ от 06.04.1998 №18-30). 

Линии отступа от красных линий установлены в размере 5 метров, в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, в 
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соответствии с Правилами землепользования и застройки Сылвенского 

сельского поселения Пермского муниципального района Пермского края, 

утвержденные решением Совета депутатов Сылвенского сельского поселения 

№68 от 15.08.2013 «Об утверждении Правил землепользования и застройки 

Сылвенского сельского поселения Пермского муниципального района 

Пермского края» (в редакции решения Земского Собрания Пермского 

муниципального района Пермского края от 29.06.2017 №237).  Так как часть 

территории проектирования представляет собой застроенную территорию, линии 

отступа установлены с учетом сложившейся застройки. 

 

3.1.7 Сведения о формируемых земельных участках 

В соответствии с правилами землепользования и застройки Сылвенского 

сельского поселения Пермского муниципального района Пермского края, утвер-

жденные решением Совета депутатов Сылвенского сельского поселения №68 от 

15.08.2013 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Сылвенского 

сельского поселения Пермского муниципального района Пермского края» (в ре-

дакции решения Земского Собрания Пермского муниципального района Перм-

ского края от 29.06.2017 №237) проектируемая территории расположена в терри-

ториальной зоне СХ-2 - зона огородничества и личного подсобного хозяйства, так 

же в Р-2 - леса в границах населенного пункта, лесопарки и озеленение. 

 Размер образуемого земельного участка соответствует предельно допу-

стимым размерам, установленным Правилами землепользования и застройки 

Сылвенского сельского поселения Пермского муниципального района Пермского 

края, утвержденные решением Совета депутатов Сылвенского сельского 

поселения №68 от 15.08.2013 «Об утверждении Правил землепользования и 

застройки Сылвенского сельского поселения Пермского муниципального рай-она 

Пермского края» (в редакции решения Земского Собрания Пермского 

муниципального района Пермского края от 29.06.2017 №237). 

Площадь образуемого земельного участка составляет 19171 кв.м. 
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Вид разрешенного использования образуемого земельного участка: Хранение 

и переработка сельскохозяйственной продукции. По классификатору видов 

разрешенного использования земельных участков, утвержденному Приказом 

Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 

№540 (в ред. От 30.09.2015 №709) вид разрешенного использования: Для 

размещения зданий, строений, сооружений, используемых для производства, 

хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции. 

  Сведения о формируемых земельных участках представлены в таблице 

№2.  

Таблица №2  

Экспликация формируемых земельных участков 

 

Координаты характерных точек границ формируемых земельных участков 

представлены в каталоге координат Таблица №3. 

Таблица №3 

Каталог координат характерных точек границ формируемых земельных 

участков  

Система координат МСК 59 

Обозначение 

характерных 

точек границ 

Координаты, м 

X Y 

59:32:0050027:ЗУ1 

1 519162.10 2261428.97 

2 519198.50 2261453.69 

3 519201.85 2261447.40 

№ 

Кадастровый 

номер земельного 

участка 

Адрес (описание 

местоположения) 
Категория земель 

Разрешенное 

использование 

Площадь, 

кв.м 

Возможные способы образования 

земельных участков 

1 59:32:0050027:ЗУ1 

 

Пермский край, 

Пермский район, 

Сылвенское с/п, 

п. Сылва 

Земли населенных 

пунктов 

Хранение и 

переработка 

сельскохо-

зяйственной 

продукции 

19171 

Образование земельного участ-

ка путем перераспределения 

земельного участка с кадастро-

вым номером 

59:32:0050027:12180 и земель, 

находящихся в государствен-

ной или муниципальной соб-

ственности, при условии внесе-

ния изменений в Правила зем-

лепользования и застройки, в 

части изменения территориаль-

ной зоны Р-2- леса в границах 

населенного пункта, лесопарки 

и озеленение на территориаль-

ную зону СХ-2 - зона огород-

ничества и личного подсобного 

хозяйства, и согласования гра-

ниц с заинтересованными ли-

цами 
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4 519209.40 2261450.22 

5 519288.16 2261482.95 

6 519257.85 2261537.85 

7 519226.62 2261593.08 

8 519199.97 2261586.01 

9 519166.80 2261575.56 

10 519116.03 2261559.58 

11 519078.28 2261547.54 

12 519097.57 2261520.09 

13 519149.01 2261448.41 

14 519147.95 2261447.68 

15 519152.07 2261441.74 

16 519152.70 2261442.18 

17 519157.15 2261435.70 

 

Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности 

правообладателей земельных участков в соответствии с действующим 

законодательством. Сформированные границы земельного участка позволяют 

обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов 

промышленной застройки в условиях сложившейся планировочной системы 

территории проектирования. 
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Состав проекта планировки и проекта межевания территории: 

 

Т1. Основная часть проекта планировки территории: 

Т1.1 – Положение о характеристиках планируемого развития территории 

Т1.2 –  Графическая часть  

 

Т2. Материалы по обоснованию проекта планировки территории: 

Т2.1 – Пояснительная записка 

Т2.2 –  Графическая часть  

 

Т3. Проект межевания территории: 

Т3.1 – Пояснительная записка 

Т3.2 –  Графическая часть  

 

Т4. Материалы по обоснованию проекта межевания территории: 

Т4.1 –  Графическая часть  
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Содержание 

 

4.1 Схема границ зон с особыми условиями использования территории. 

Схема местоположения объектов капитального строительства. Схема 

границ существующих земельных участков 

4 

 

 

 

 

 

 




	ТОМ 1
	Чертеж планировки территории
	ТОМ 2
	Карта (фрагмент карты) планировочной структцры территории поселения
	Схема организации движения транспорта
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории
	Схема существующих объектов капитального строительства
	Результаты инженерных изысканий
	ТОМ 3
	Чертеж межевания территории
	ТОМ 4
	Схема ТОМ 4



