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1. Общие положения                    

Целью разработки проекта планировки территории является: 

– установления красных линий; 

– обеспечение устойчивого развития планируемой территории; 

– выделение элементов планировочной структуры территории проектиро-

вания; 

– установление параметров планируемого развития элементов планиро-

вочной структуры; 

– установление границ зон планируемого размещения квартала. 

 

2. Характеристики планируемого развития территории. 

Участок жилого квартала по адресу: Пермский край, Пермский район, 

Култаевское с/п пос. КРП расположен в границах  пос. КРП Култаевского с/п. 

Площадь территории в границах проекта планировки составляет 29.4013 га. 

Численность населения составит– 528 человек. 

Проект планировки разработан в целях размещения объектов капитального 

строительства жилого, общественно-делового назначения и иных объектов ка-

питального строительства. 

 

3. Территориальные зоны участка.  

Территория дифференцирована на следующие территориальные зоны: 

– зона усадебной жилой застройки  (ЖУ); 

– зона центров локального значения (ЦЛ) (магазин продовольственных 

товаров, магазин не продовольственных товаров, фельдшерский пункт); 

– зона детских садов и общеобразовательных школ (ДУ); 

– зона инженерных, технических сооружений (ИС); 

– зона озеленения санитарно – защитных зон (ЗО); 

– места общего пользования. 

 

 

 

 

 



3 

 

 

 

 

4. Параметры планируемого развития территории. 

4.1. Зона  жилой застройки включает в себя: 

4.1.1. Усадебную жилую застройку  (ЖУ): 

Индивидуальные жилые дома, 2 эт. (176 домов). 

Общая площадь нового жилищного строительства составит 6408 м2. 

4.1.2. Зону центров локального значения (ЦЛ) (магазин продовольствен-

ных товаров, магазин не продовольственных товаров, фельдшерский пункт). 

4.1.3. Зону детских садов и общеобразовательных школ (ДУ) - 1 детский 

сад на 180 мест. 

4.1.4.Зону инженерных, технических сооружений (ИС). 

4.1.5. Зону озеленения санитарно – защитных зон (ЗО). 

4.1.6. Места общего пользования. 

 

5. Характеристика развития системы транспортного обслуживания. 

Въезды на планируемую территорию будет осуществляется с трассы Кул-

таево – Н. Муллы. 

Транспортное обслуживание жилого квартала осуществляется по сле-

дующим дорогам и улицам: 

- основные улицы в жилой застройке. 

Планировочное решение системы внутриквартальных проездов и тротуа-

ров предполагает транспортное и пешеходное обслуживание всех проектируе-

мых объектов жилья и соцкультбыта с прилегающих улиц. Ширина проезжих 

частей внутриквартальных дорог принята 7.0 м, с учётом пропуска пожарных 

машин. 

Покрытие проезжих частей – асфальтобетонное. Ширина улиц  

в красных линиях застройки принята 17.0 м. 

Общая протяженность улично-дорожной сети составляет 9.351 км. 
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3. Схема организации улично-дорожной сети. Схема движения транспор-

та на соответствующей территории. М 1:1000 

4. Схема границ зон с особыми условиями использования территории  

М 1:1000 

5. Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки террито-

рии. М 1:1000 

6. Схема прокладки инженерных сетей. М 1:1000 

 

Приложения 

 

1. Копия постановления №170 от 24.10.2014 главы Култаевского сельско-

го поселения о разработке проекта планировки территории земельного 

участка 

2.  Копия письма Инспекции по ООС от 20.04.2015 г. №07-07/30 

3.  Копия письма МКУ Управления земельно-имущественными ресурса-

ми Пермского муниципального района от 08.04.2015г. №872а 

3.  Копия письма Управления ФСпоНСЗППиБЧ от 08.04.2015 г. №17-

16/752 

4. Копия лицензии ИП Шинков 
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1. Общие положения 

Проект планировки территории участка жилого квартала по адресу: 

Пермский край, Пермский район, Култаевское с/п пос. КРП: общей площадью 

29.4013 га, разработан на основании: 

- задания на подготовку документации по планировке территории; 

- постановления администрации Култаевского с/п  «О разработке доку-

ментации по планировке территории земельного участка»; 

Проект планировки территории участка жилого квартала по адресу: 

Пермский край, Пермский район, Култаевское с/п пос. КРП, разработан в соот-

ветствии с: 

- нормативами регионального и местного градостроительного проектиро-

вания; 

- техническими регламентами. 

Целью разработки проекта планировки территории является: 

– подготовка проекта планировки территории участка жилого квартала по 

адресу: Пермский край, Пермский район, Култаевское с/п пос. КРП в границах 

Култаевского сельского поселения Пермского района, в соответствии с выше-

перечисленными действующими нормативами; 

– обеспечение устойчивого развития планируемой территории; 

– выделение элементов планировочной структуры территории проектиро-

вания; 

– установление параметров планируемого развития элементов планиро-

вочной структуры; 

– установление границ зон планируемого размещения усадебной жилой 

застройки; 

– установление границ зон размещения планируемой общественно-

деловой и коммерческой застройки. 

Архитектурно-строительное проектирование осуществляется с учетом 

положений настоящего проекта планировки территории в соответствии с: 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

- Земельным кодексом Российской Федерации; 

- Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности №123 

ФЗ от 22.07.2008 года; 

- СП 42.13330.2014 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

-  Правилами землепользования и застройки муниципального образования  

«Култаевское сельское поселение»; 

Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для 

выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ 

земельных участков, а также должны учитываться при разработке проектов 
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межевания территорий и последующих стадий архитектурно-строительного 

проектирования и строительства отдельных объектов. 

 

2. Размещение территории проектирования в планировочной струк-

туре Култаевского с/п.  

Проектируемая территория расположена в границах пос. КРП Култаев-

ского сельского поселения и ограничена с севера, юга и востока существующи-

ми автодорогами местного значения. С запада землями сельскохозяйственного 

назначения. 

Проектируемая территория характеризуется отсутствием застройки и 

представляет собой в западной части – пашни, в западной части - луг. 

 

3. Анализ решений по развитию территории проектирования в соот-

ветствии с ранее разработанной градостроительной и градорегулирующей 

документацией 

Согласно карте современного использования территории Култаевского 

с/п проектируемый участок относится к землям Култаевского с/п. 

 

4. Комплексная оценка территории 

4.1. Природно-климатические условия 

Климат умеренно-континентальный с морозной продолжительной зи-мой 

и тёплым, но коротким летом. Зимой в ночное время температура воздуха мо-

жет опускаться до -340С. Абсолютный минимум равен -490С. Изотерма средне-

годовой температуры воздуха +1,50С проходит по южному краю района. По-

всеместно значительна разница между температурами лета и зимы. Июльские 

температуры колеблются в пределах +180С, январские в пределах – -150С. 

Продолжительность безморозного периода у почвы – 80-100 дней, на высоте 2 

м – 100-120 дней. Период активной вегетации растений наступает в середине 

мая (15.05) и продолжается 119 дней до середины сентября. 

При вторжении арктических воздушных масс заморозки могут про-

должаться до конца первой декады июня, а начинаться в первой декаде сен-

тября.  

Глубина промерзания почвы составляет 15-160 см.  

Годовое количество осадков – 425-510 мм, 80% их выпадает за период с 

апреля по октябрь. Снег на полях лежит 165-170 дней. Высота снежного покро-

ва достигает в среднем 55 см, а в особенно снежные зимы может достигать до 

80 см и более. Преобладающим направлением ветра является юго-западное. 

Среднегодовая скорость ветра равна 3,3 м/сек, с максимумом в мае и октябре 

(3,6 м/сек). В зимний период в среднем наблюдается 59 дней с метелью.  
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Наибольшая повторяемость южных ветров наблюдается в холодный ме-

сяц (31%). Летом южные ветры значительно уменьшаются, при этом уве-

личивается повторяемость северных и особенно юго-восточных ветров.  

Основные метеорологические явления на территории это метели и грозы. 

Повторяемость метелей составляет 72 дня за год, повторяемость гроз – 22 дня 

за год. 

4.2. Поверхностные и подземные воды 

Гидрографическая сеть на территории Пермского района хорошо развита 

и представляет собой широко разветвленную сеть речных долин и логов, кото-

рые хорошо дренируют местность.  

Грунтовые воды на водоразделах залегают в основном на глубине более 

10 метров. В понижениях водоразделов, на шлейфах склонов при боковом под-

токе грунтовых вод в условиях избыточного увлажнения формируются глеева-

тые или глеевые почвы. Режим грунтовых вод аллювиальных отложений зави-

сит от режимов рек. Максимально высокие уровни грунтовых вод бывают в пе-

риод половодья, минимальные в меженный период. Уровень грунтовых вод в 

пойме 4-5 метров. 

4.3. Геологическая и геоморфологическая характеристика 

Рельеф. Пермский район находится на левобережье реки Камы и в боль-

шом геоморфологическом делении расположен в основном на северных отро-

гах Тулвинской возвышенности (Белогорский кряж), которые вклиниваются на 

территорию района с юга.  

Коренными породами, слагающими местность, являются отложения ка-

занского яруса верхней Перми. Эти отложения состоят из красно-бурых и ко-

ричневобурых мергелистых глин, прослаивающихся серыми и зеленовато-

серыми слабоизвестковыми песчаниками. Изредка в этих глинах встречаются 

линзы конгломератов и маломощные прослои известняков и розовато-бурых 

мергелей. Глины сильно уплотнены и часто служат ложем грунтовых вод.  

Названные коренные породы покрыты четвертичными отложениями, 

дневные горизонты которых являются почвообразующими породами. В ос-

новном это лессовидные глины и суглинки, имеющие большую толщу на ров-

ных пространствах, на выпуклых вершинах, на некоторых южных и западных 

склонах они смыты и уступают место выходящим на поверхность коренным 

породам – известнякам и пермским глинам, песчаникам, элювий которых ста-

новится почвообразующей породой. По днищам логов, депрессионным пони-

жениям, подножиям склонов распространены современные делювиальные от-

ложения. Речные поймы сложены современными аллювиальными отложения-

ми. Являясь разнообразными по своим физико-химическим свойствам, морфо-

логическим признакам, материнские породы отлагают особый отпечаток на 

процессе почвообразования. 
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Рельеф территории Пермского района в основном холмисто-увалистый. В 

этой части Пермского края формирование рельефа наиболее близко к за-

вершению, поэтому вершины холмов и увалов неширокие, преобладающим 

элементом рельефа являются пологие длинные склоны различных экспозиций. 

Геологическое строение. Территория Култаевского сельского поселения 

характеризуется большим разнообразием коренных пород, причем более древ-

ние отложения развиты на востоке района и по мере продвижения на запад 

сменяются более молодыми.  

В геологическом строении рассматриваемой территории принимает уча-

стие сложный комплекс пород палеозоя мощностью до 2-5 км, перекрытые об-

разованиями неогенового и четвертичного возраста.  

В основании разреза палеозоя залегают породы девонского и каменно-

угольного возраста–известняки, доломиты, песчаники, аргиллиты, алевролиты. 

С ними же связаны залежи нефти на глубинах 1090-2170 м.  

Верхняя часть разреза палеозойской толщи сложена осадочно-

галогенными породами пермского возраста. В основании разреза кунгурского 

яруса залегают ангидриты, глины, доломиты, песчаники, которые выше сменя-

ются мощной соляной толщей – каменной солью с прослоями сильвинита и 

карналлита. Глубина залегания соляной толщи 100-250 м, мощность до 500 м. 

Перекрывается соляная толща переслаивающимися пластами каменной соли, 

мергелей и ангидрита.  

В составе отложений уфимского, казанского и татарского ярусов перми 

преобладают глины, аргиллиты, алевролиты, чередующиеся с прослоями гипса, 

песчаников и конгломератов. На значительной части территории поселения по-

роды Перми залегают близко к дневной поверхности и обнажаются в долинах 

рек и ручьев, в бортах оврагов. 

Отложения неогена, представленные мелкозернистыми песками, супе-

сями, суглинками и глинами мощностью до 20 м, имеют локальное развитие в 

долине р. Камы.  

Четвертичные отложения распространены практически повсеместно и ха-

рактеризуются большим разнообразием как по генезису (аллювиальные, так и 

по литологическому составу. Суммарная мощность их достигает 50-70 м.  

Физико-геологические процессы. На территории поселения имеют место 

такие процессы как заболачивание, оврагообразование, подмыв берегов и 

оползни, затопление пойменных территорий и пониженных участков первых 

надпойменных террас.  

 

Овраги по склонам речных долин. Борта их пологие, обычно задерно-

ванные или покрытые древесной растительностью длина их достигает 10, 20м., 

ширина – до 10 м, а глубина – до 7 м.  
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Оползни. Отмечаются на участках речных долин, где в результате под-

мыва высоких берегов нарушается равновесное состояние слагающих их от-

ложений.  

4.4 Эколого - градостроительная ситуация 

В Пермском муниципальном районе – который окружает областной центр 

и испытывает серьезное воздействие города Перми сложилась особая медико-

экологическая ситуация.  

Загрязнение атмосферного воздуха поселений Пермского района в зна-

чительной степени формируется предприятиями, расположенными в г. Перми 

на приграничных с районом территориях. Непосредственно у границ Пермско-

го района с юго-западной стороны расположен крупнейший промышленный 

узел Перми «Осенцовский» - более 1100 источников выбросов, на юге – прому-

зел «Бахаревский».  

Предприятиями, формирующими загрязнение окружающей среды Перм-

ского района являются ООО «Лукойл-Пермнефтеоргсинтез», ЗАО «СИБУР – 

Химпром», Пермская ТЭЦ–9, ОАО «Минеральные удобрения». Распростране-

ние загрязнений от промпредприятий Перми ухудшает качество воздуха в по-

селениях района. 

Участок не входит в санитарно-защитные зоны промышленных объектов 

и производств, являющихся источником воздействия на среду обитания и здо-

ровье человека. 

На планируемой территории предусмотрены следующие мероприятия, 

предотвращающие негативное воздействие на компоненты природы и на-

селение: 

– экологическое проектирование генерального плана, учитывающее 

господствующее направление ветра, формирование аэродинамических 

коридоров, исключающих возможность накопления вредных веществ в призем-

ном слое атмосферы; 

– вывоз избыточного грунта на площадку временного хранения с после-

дующим использованием его для устройства вертикальной планировки и фор-

мирования ландшафта, что будет способствовать рациональному использова-

нию земельных ресурсов и исключит их потери; 

– установка контейнеров для сбора твердых бытовых отходов; 

– благоустройство и озеленение планируемой территории. 
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5. Использование территории в период подготовки проекта плани-

ровки территории 

Планируемая территория площадью 29.4013 га c кадастровыми номерами 

59:32:3250002:166, 170, 167, 168, 3062 представляющего собой север часть ка-

дастрового квартала 59:32:3250002 “Култаево”.  

Разрешенное использование земельного участка — комплексное освоение 

в целях малоэтажного жилищного строительства.  

Планируемая территория относится к категории земель населенных пунк-

тов и рассматривается проектом для комплексного освоения в целях индивиду-

ального жилищного строительства.  

Планируемая территория в настоящее время большей частью свободна от 

застройки и инженерных коммуникаций и представляет собой пашню и луг. 

Вдоль южной части участка проходит ЛЭП 10 кВт. 

Вдоль восточной части участка проходит водопровод D = 900 мм. 

В запанной части участка проходит нефтепровод. 

Основные направления по развитию территории: 

– формирование усадебной жилой застройки с полным инженерным 

обеспечением. 

 

       6. Планировочные ограничения развития территории проектирования. 

Рациональное использование территории во многом определяется харак-

тером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с осо-

быми условиями использования. 

Согласно градостроительным регламентам для Култаевского с/п Перм-

ского края на проектируемом участке выделены следующие зоны с особыми 

условиями использования: 

– санитарно-защитные зоны автомобильных дорог 

– санитарно-защитная зона илонакопителя 

– зона охраны инженерной инфраструктуры (водопровод D = 900 мм) 

– зона охраны инженерной инфраструктуры (нефтепровода) 

– зоны охраны инженерной инфраструктуры (ЛЭП 10 кВа), санитарно-

защитная зона ЛЭП 10 кВт. 

Охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры (объектов элек-

тросетевого хозяйства, объектов системы газоснабжения, сетей связи и соору-

жений связи, магистральных трубопроводов) устанавливаются в соответствии с 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. 

№ 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хо-

зяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных 

в границах таких зон»; Федеральным законом от 7 июля 2003 г. № 126-ФЗ  «О 

связи»; Постановлением Правительства Российской Федерации от 09 июня 
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1995 № 578 "Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Рос-

сийской Федерации". 

Согласно письму №17-16/752 от 08.04.15 «Роспотребнадзора по Перм-

скому краю» в санитарно-защитной зоне илонакипителя допускается разме-

щать: поликлиники, объекты торговли и общественного питания. 

 

7. Основные направления развития архитектурно-планировочной и 

функционально - пространственной структуры территории. 

На планируемой территории площадью 29.4013 га будет рапологатся зона 

жилой застройки, структуру которой составят: 

– зона усадебной жилой застройки  (ЖУ); 

– зона центров локального значения (ЦЛ) (магазин продовольственных 

товаров, магазин не продовольственных товаров, фельдшерский пункт); 

– зона детских садов и общеобразовательных школ (ДУ); 

– зона инженерных, технических сооружений (ИС); 

– зона озеленения санитарно – защитных зон (ЗО); 

– места общего пользования. 

Зона планируемого размещения усадебной жилой застройки (ЖУ) вклю-

чает в себя территорию площадью 141744.70 м2, и включает 176 индивидуаль-

ных жилых домов с приусадебными участками не от 29 до 7,5 соток. Население 

фонда индивидуальной жилой застройки под строительство индивидуальных 

жилых домов составит 528 человека из расчета 3 человека на 1 жилой дом уса-

дебного типа. 

Жилые дома расположить с отступом 5 метров от красных линий.  

Хозяйственные площадки в зонах усадебной застройки предусматрива-

ются на приусадебных участках, кроме площадок для мусоросборных контей-

неров, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10 - 15 домов. Мусороудаление 

с территорий малоэтажных жилых застроек планируется проводить путем вы-

воза бытового мусора от площадок с контейнерами, расстояние от которых до 

границ участков жилых домов устанавливается не менее 50 м, но не более 100 

м. 

Места для хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мо-

педов отведены в пределах отведенных участков индивидуальных жилых до-

мов. 

Общественная зона населенного пункта (ЦЛ) общей площадью 3609,99 

м2 включает в себя участки размещения магазина продовольственных товаров 

и не продовольственных товаров, фельдшерского пункта с подъездами к ним и 

парковочными местами. 

Площадь участка фельдшерского пункта согласно СП 42.13330.2011 п. Ж 

на 528 чел. определяется по заданию заказчика принимаем 1889.11 м2. 
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Зона детских садов и общеобразовательных школ (ДУ) занимает террито-

рию площадью 8234.50 м2, на которой предполагается детский сад на 180 мест. 

Расчет площади д/сада согласно СП 42.13330.2011 п. Ж на 528 чел. мест в 

д/саду принимаем 96.12. 96.12.*40м2/чел.=3844.8 м2.  

Зона инженерных, технических сооружений (ИС) включает территорию 

площадью 26766.74 м2 на которой предполагается размещение инженерных 

коммуникаций. 

Места общего пользования включает в себя дороги, тротуары и составля-

ет 65485.68 м2. 

Зона озеленения санитарно – защитных зон составляет участок общей 

площадью 46012.58 м2.  

Инженерное обеспечение территории всей застройки и проектирование 

улично-дорожной сети планируется во взаимоувязке с инженерными сетями и с 

системой улиц и дорог проектируемой территории. 

При проектировании жилой застройки предусмотреть размещение пло-

щадок, размеры которых и расстояния от них до жилых домов и общественных 

зданий должно соответствовать СП 42.13330.2014 «Планировка и застройка го-

родских и сельских поселений». 

 

8. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории 

По инженерно-геодезическим условиям проектируемая территория ха-

рактеризуется относительно спокойным рельефом с уклоном в северо-

восточном направлении. Абсолютные отметки колеблются в пределах 151,60 до 

134,80 м. 

Инженерная подготовка территории представляет собой комплекс меро-

приятий, обеспечивающих создание благоприятных условий для строительства 

и эксплуатации зданий, прокладки улиц, инженерных сетей и других элементов 

градостроительства с учетом экологических требований. В комплекс мероприя-

тий по инженерной подготовке проектируемой территории входят: 

– срезка плодородного грунта с учетом последующего его использования 

для озеленения; 

– вертикальная планировка поверхности земли, обеспечивающая наибо-

лее целесообразные и экономичные условия для вертикальной посадки зданий 

и сооружений на местности, отвод дождевых и талых вод, создание необходи-

мых продольных уклонов по улицам и дорогам для движения автомобилей и 

пешеходов, а также для прокладки инженерных сетей. При осуществлении вер-

тикальной планировки по возможности сохраняется естественный рельеф, со-

кращаются объемы земляных масс. 

Схема вертикальной планировки осуществлена методом красных точек, 

нанесенных на геодезическую подоснову с показанными на ней проездами, 
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зданиями и площадками. При составлении схемы вертикальной планировки оп-

ределены отметки существующего рельефа и проектные отметки в точках пере-

сечения осей дорог и в местах резкого изменения рельефа, заложены проектные 

продольные уклоны. Проектируемая планировка территории предполагает от-

вод стоков по асфальтобетонному покрытию в ливневую канализацию. 

Проектируемая территория в целом имеет благоприятные условия для 

строительства. 

 

9. Организация улично - дорожной сети 

Улично-дорожная сеть жилого микрорайона формируется как единая це-

лостная система и является основой планировочного каркаса. 

Транспортная система предназначена для удовлетворения потребностей 

населения и предприятий в передвижениях и перевозке грузов. 

Планировочная схема улично-дорожной сети жилого микрорайона опре-

делена границами проектируемой территории и по своему начертанию близка к 

прямоугольной. Положительными сторонами такой формы начертания уличной 

сети являются: простота конфигурации и простота прокладки инженерных 

коммуникаций, водоотведения, конфигурации приусадебных участков, проек-

тирования и удобство связей. 

В проектируемом жилом квартале принята следующая классификация 

улиц по видам: 

- основные улицы в жилой застройке. 

Предложенная проектом планировки система улиц и дорог позволяет ре-

шать рационально организацию движения транспорта и пешеходов. 

Планировочное решение системы внутриквартальных проездов и тротуа-

ров предполагает транспортное и пешеходное обслуживание всех проектируе-

мых объектов жилья и соцкультбыта с прилегающих улиц. Ширина проезжих 

частей внутриквартальных дорог принята 7.0 м , с учётом пропуска пожарных 

машин. 

Покрытие проезжих частей – асфальтобетонное. Ширина улиц  

в красных линиях застройки 17 м. 

Общая протяженность улично-дорожной сети составляет 9.351 км. 

Для обеспечения безопасности и комфортности пешеходного движения 

проектом предлагается произвести устройство искусственных неровностей 

(«лежачих полицейских»).  

Искусственные неровности (ИН) устраивают на отдельных участках до-

рог для обеспечения принудительного снижения максимально допустимой ско-

рости движения транспортных средств до 40 км/ч и менее. Конструкции  

ИН в зависимости от технологии изготовления подразделяют на монолитные  

и сборно-разборные. Длина искусственных неровностей должна быть не менее 
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ширины проезжей части. Допустимое отклонение - не более 0,2 м с каждой сто-

роны дороги. На участке для устройства искусственных неровностей должен 

быть обеспечен водоотвод с проезжей части дороги. 

Искусственные неровности устраивают: 

- перед учреждениями, детскими площадками, местами массового 

отдыха, стадионами, вокзалами, магазинами и другими объектами массовой 

концентрации пешеходов, на транспортно-пешеходных  

и пешеходно-транспортных магистральных улицах районного значения, на до-

рогах и улицах местного значения, на парковых дорогах и проездах; 

- перед опасными участками дорог, на которых введено ограничение 

скорости движения до 40 км/ч и менее; 

- перед въездом на территорию, обозначенную знаком «Жилая зона»; 

- перед нерегулируемыми перекрестками с необеспеченной видимо-

стью транспортных средств, приближающихся  

по пересекаемой дороге, на расстоянии от 30 до 50 м до дорожного знака 

«Движение без остановки запрещено»; 

- от 10 до 15 м до начала участков дорог, являющихся участками 

концентрации дорожно-транспортных происшествий; 

- от 10 до 15 м до наземных нерегулируемых пешеходных переходов  

у детских и юношеских учебно-воспитательных учреждений, детских площа-

док, мест массового отдыха, магазинов; 

- с чередованием через 50 м друг от друга в зоне действия дорожного 

знака «Дети». 

Не допускается устраивать искусственные неровности в следующих слу-

чаях: 

- над смотровыми колодцами подземных коммуникаций. 

Для информирования водителей участки дорог с искусственными неров-

ностями должны быть оборудованы техническими средствами организации до-

рожного движения: дорожными знаками и разметкой. 

Пешеходное движение осуществляется по системе взаимосвязанных тро-

туаров, расположенных вдоль улиц, по которым обеспечивается выход  

к общественным зданиям по кратчайшим расстояниям. Ширина тротуаров при-

нята 1,5 м. 

Пересечения пешеходных улиц с улично-дорожной сетью предлагаются  

в одном уровне. 

Въезды на планируемую территорию будет осуществляется с трассы Кул-

таево – Н. Муллы. 
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10. Инженерно-техническое обеспечение 

Решения по развитию инженерной инфраструктуры в границах проекта 

планировки территории приняты с учетом развития объектов инженерной ин-

фраструктуры. 

Система водоснабжения 

Водоснабжение  проектируемого участка будет предусмотрено от инди-

видуальных скважин. 

Горячее водоснабжение предполагается от электрических водонагревате-

лей. 

Система  водоотведения 

         Отвод стоков проектируемого участка будет предусмотрен в новый кана-

лизационный коллектор с. Култаево строительство, которого запланировано на 

2015 год. Расход канализационных стоков Q=303 м.куб./сут. 

Система ливневого водоотведения 

           Отвод дождевых и талых вод предусматривается в проектируемую сеть 

ливневой  канализации  с  последующим  сбросом  в  локальные очистные со-

оружения. 

По техническому паспорту предполагаемые очистные сооружения вы-

полнены в герметичном исполнении. Весь процесс очистки стоков происходит 

внутри, санитарно-защитная зона на данные сооружения не распространяется.     

Электроснабжение     

По надежности электроснабжения электроприемники  относятся к потре-

бителям 1-й, 2-й, 3-й категории.  

К первой категории относятся электроприемники систем безопасности:                    

пожарной сигнализации, охранной сигнализации, охранного телевидения, кон-

троля доступа,  

оповещения о пожаре, противопожарные устройства (пожарные водяные 

насосы, вентиляторы дымоудаления, подпора воздуха), ЦТП, аварийное и эва-

куационное освещение, лифты, телефонная станция, серверные, диспетчериза-

ция.  

Остальные электроприемники относятся к потребителям второй, и треть-

ей категории.  

Электроснабжение индивидуальных жилых домов осуществляется от 3 

трансформаторных подстанций напряжением 10/0.4 кВ. 

Все вводы оснащены системой учета электроэнергии.  

Расчет за потребление электроэнергии потребителям зданий (арендатора-

ми) будет осуществляться по счетчикам технического учета, установленным у 

потребителей. Электроснабжение и распределение электроэнергии зданий вы-

полнено по системе ТN-S, начиная от шин 0.4 кВ ТП.   



14 

 

 

 

 

Магистральные, питающие сети выполняются кабелем ВВГнг-LS  в стоя-

ках.  От РУНН до стояков кабели прокладываются  в лотках. 

Основные расчетные показатели  по кварталу: 

Ррасч= 700 кВт 

Единовременная потребляемая (расчетная) мощность потребителей опре-

делена по СП 31-110-2003 «Свод правил по проектированию и строительству. 

Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий» и 

составляет: 700 кВт. 

Проектируемые наружные сети электроснабжения прокладываются под-

земно. 

Теплоснабжение 

Теплоснабжение будет  осуществляется от индивидуальных электриче-

ских котлов.  

 

11.   Противопожарные мероприятия. 

В соответствии с требованиями ГОСТ 12.1004-91 «Пожарная безопас-

ность. Общие требования» пожарная безопасность проектируемого объекта 

обеспечивается: 

–    системой предотвращения пожара; 

–    системой противопожарной защиты; 

–    организационно - техническими мероприятиями. 

Система предотвращения пожара в блоках жилых домов обеспечивается 

комплексом технических средств, направленных на исключение условий      

возникновения пожара. 

Система противопожарной защиты жилых домов на последующих стади-

ях проектирования должна обеспечиваться  требуемым  пределом  огнестойко-

сти строительных конструкций, конструктивными и объёмно-планировочными 

решениями, ограничивающими распространение пожара и организационно-

техническими мероприятиями, связанными с беспрепятственной эвакуацией 

людей. 

 Мероприятия по противопожарной защите включают устройство проез-

дов и площадок, обеспечивающих подъезд пожарных автомобилей к зданиям и 

сооружениям, а также установку пожарных резервуаров. 

 

12.   Охрана окружающей среды 

В   период   эксплуатации  планируемого  жилого квартала    образуются 

хозяйственно – бытовые отходы, для сбора и накопления которых предусмот-

рены контейнерные площадки  по всей площади поселка.  Сбор и вывоз мусора 

с территории поселка предусматривается специализированной организацией по 

договору. 
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На  период  строительства  предусматриваются  контейнеры  для  сбора 

строительных отходов. 

Организация природоохранных мероприятий для сохранения расти-

тельности и животного мира 

Санитарно – гигиеническое состояние биотических компонентов –  рас-

тительного покрова и животного мира (биоты) в районе проектируемой пло-

щадки удовлетворительное. Степень устойчивости сложившихся экосистем вы-

сока –  будучи сформированными в условиях антропогенной нагрузки, они 

адаптированы и приспособлены к ней. 

Негативное воздействие на биотические компоненты ожидается в грани-

цах территории застройки, где будут нарушены вторичные растительные цено-

зы, преимущественно луговые, и таким образом уничтожены места обитания 

лугово-синантропных группировок наземных позвоночных. Значительного 

ущерба биотическим компонентам механическое нарушение данной площади 

не причинит в связи с отсутствием в ее границах хозяйственно ценных видов 

растений и животных. На территории, прилегающей к строительной площадке 

и представленной условно естественными ценозами – лесными и лесо – луго-

выми – наиболее ощутимым видом воздействия на биоту будет шумовое за-

грязнение, вследствие которого часть животных покинет места привычного 

обитания, однако данный процесс нельзя рассматривать как необратимый.      

После прекращения строительства привычные восстановленные экотопы будут 

освоены биотой. 

Организация природоохранных мероприятий для сохранения ланд-

шафтов 

В системе оценки природно – экологического потенциала ландшафтов  

России  рассматриваемая территория  занимает  весьма  благоприятное положе-

ние – будучи представленной зональным участком равнинных ландшафтов 

южной тайги она характеризуется наиболее высокой степенью естественной 

устойчивости к антропогенным нагрузкам по сравнению с прочими  зональны-

ми  ландшафтами  Важнейшим фактором, определяющим потенциал устойчи-

вости рассматриваемых ландшафтов в сложившихся условиях, является расти-

тельный покров.  Максимального экологического баланса и наибольшей эколо-

гической устойчивости ландшафты южной тайги достигают при структурном 

соотношении лесной покрытой лесом площади и  непокрытой в пропорции   

80:20 Ретроспективный анализ состояния территории реализации проектных 

мероприятий показал, что ее исходная ландшафтная структура была близка к 

зональному оптимуму.      На период реализации проектных мероприятий пер-

вичная ландшафтная структура существенно деформирована.     Эколого-

стабилизирующие функции этих ландшафтных единиц низки, экологический 

потенциал участка поддерживается условно естественными южно-таежными 
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ландшафтами, сохранившимися на 20 % площади.  Несмотря на низкий уровень 

лесистости территории ее бонитет, характеризующий степень устойчивости к 

антропогенной нагрузке,  в настоящее время достаточно высок – 54 единицы 

что соответствует среднему зональному уровню и среднему бонитету ландшаф-

тов Пермского края. Наиболее уязвимыми для всех видов нагрузки в границах 

рассматриваемой территории являются ландшафты береговой зоны водохрани-

лища, крайне неустойчивые в орографическом плане, с активно развивающи-

мися оползневыми и абразионными процессами.  

Заключение 

Проект комплекса застройки направлен на улучшение жилищных усло-

вий, комфортности и экологических условий проживания населения Пермской 

агломерации. В связи с этим, проектом предусмотрен достаточный  комплекс  

природоохранных  мероприятий,   разработанный с соблюдением экологиче-

ских ограничений территории. 

Таким образом, проект комплекса жилой застройки не окажет существен-

ного отрицательного влияния  на  окружающую  среду  выше допустимых эко-

логических нормативов и не приведет к ухудшению экологической обстановки. 

 

13. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне 

и обеспечению пожарной безопасности 

Основные факторы риска возникновения чрезвычайных ситуаций при-

родного и техногенного характера на территории поселения:  

Чрезвычайная ситуация (ЧС) - обстановка на определенной террито-

рии, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катаст-

рофы, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за 

собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей природ-

ной среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедея-

тельности людей.  

Источник ЧС- опасное природное явление, авария или опасное техно-

генное происшествие, широко распространенная инфекционная болезнь людей, 

сельскохозяйственных животных и растений, а также применение современных 

средств поражения, в результате чего произошла или может возникнуть ЧС  

Источник чрезвычайных ситуаций может носить природный, техноген-

ный, биолого-социальный и военный характер.  

Предупреждение чрезвычайных ситуаций – комплекс мероприятий, 

проводимых заблаговременно и направленных на максимально возможное 

уменьшение риска возникновения чрезвычайных ситуаций, а также на сохране-

ние здоровья людей, снижение размеров ущерба окружающей среде и матери-

альных потерь в случае их возникновения.  
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По масштабу последствий все ЧС классифицируются в соответствии с 

Постановление Правительства РФ от 21 мая 2007г.№304 «О классификации 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера».  

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ (Федеральный закон 

№190-ФЗ ст. 23) в разделе рассматриваются источники возникновения ЧС при-

родного и техногенного характера.  

Природные ЧС  

К природным явлениям, которые представляют опасность и могут вы-

звать природные чрезвычайные ситуации на территории поселения могут быть 

отнесены:  

Опасные метеорологические явления:  

• Грозы;  

• Ливни с интенсивностью 30 мм/час и более;  

• Снегопады, превышающие 20 мм за 24 часа;  

• Град с диаметром частиц 20 мм;  

• Гололед с диаметром отложений более 200 мм;  

• Сильные ветра со скоростью более 20 м/с. 

Показатели риска природных чрезвычайных ситуаций 

 

Виды опасных 

природных явле-

ний 

Интенсивность 

природного 

явления 

Частота 

природного 

явления, 

-1 год 

Частота насту-

пления чрез-

вычайных си-

туаций при 

возникновении 

природного 

явления, -1 год 

1. Землетрясения, 

балл 

7 – 8 

8 – 9 

> 9 

- - 

2. Оползни, м - -  

3. Селевые потоки - -  

4. Шквалы > 25 1*10-2 1,5*10-4 

5. Бури, м/с > 32 2*10-3 1*10-6 

6. Штормы, м/с 15 - 31 - - 

7. Град, мм 20 - 31 6*10-2 1,2*10-6 

8. Сильный дождь, 

мм. 

> 50 1*10-2 2,5*10-6 

9. Сильный снег, 

мм. 

> 20 3*10-3 - 
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10. Наводнения, м > 5 - - 

11. Подтопления, м > 5 1*10-2 2*10-3 

12. Пожары при-

родные, га 

10 2*10-2  

  

Перечисленные выше климатические воздействия не представляют непо-

средственной опасности для жизни и здоровья населения. 

Для смягчения последствий опасных природных явления необходимо 

применять следующие предупредительные меры:  

-оповещение населения об угрозе возникновения природных явлений 

(ураган, буря, грозы);  

-отключение ЛЭП, обесточивание потребителей во избежание замыканий 

электрических сетей;  

-проведение противопаводковых мероприятий;  

-при угрозе экстремально низких температур необходимо предусмотреть 

для безаварийной работы единой системы снабжения теплом потребителей за-

кольцевать отопительный контур с возможностью перехода работы одной ко-

тельной на другую и провести работу по переводу котельных на базовые и ре-

зервные режимы работы.  

Техногенные ЧС  

Анализ и оценку произошедших и, особенно, прогноз возможных опас-

ных чрезвычайных ситуаций на территории Лобановского сельского поселения, 

необходимо проводить на основе всестороннего рассмотрения, как ландшафт-

ных и природно-климатических факторов, в том числе протекания эндогенных 

и экзогенных процессов, так и всей социально-экономической обстановки в ре-

гионе. При этом, основным блоком является анализ опасных техногенных фак-

торов, как в разрезе существующих производств, так и с позиции рассмотрения 

уровня подготовленности персонала, как к работе в штатных, так и во внештат-

ных условиях. Только при таком комплексном подходе возможно установление 

существующего уровня техногенной (промышленной) безопасности, а также 

прогноз её изменения и выработка рекомендаций по снижению уровня про-

мышленной безопасности.  
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14. Характеристика планируемого развития территории 

Планируемая численность населения определена по заданию заказчика. 

Основные технико-экономические показатели проекта планировки 

№ 

п/п 
Наименование показателя 

Единица 

измере-я 
современное состояние 

1 ТЕРРИТОРИЯ   

 Площадь проектируемой 

территории  всего 
м2 294013 

1.1 жилая зона   

1.1.1 зона усадебной 

жилой застройки 
м2 141744.70 

1.1.2 зона детских садов и об-

щеобразовательных школ 
м2 8234.50 

1.1.3 зона центров локального 

значения 
м2 3609,99 

1.1.4 места общего пользования м2 65485.68 

1.1.5 зона инженерных, техни-

ческих сооружений 
м2 26766.74 

1.1.6 зона озеленения санитарно 

– защитных зон   
м2 46012.58 

2 НАСЕЛЕНИЕ   

2.1 Общая численность посто-

янного населения 
чел. 528 

3 ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД   

3.1 Средняя обеспеченность 

населения общей площа-

дью 

м2/чел. 

- 

3.2 Общий объем жилищного 

фонда в т.ч. 
% 100 

3.2.1 Малоэтажные жилые дома % 100 

3.3 Площадь застройки м2 50607 

4 ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРА-

СТРУКТУРА 

  

4.1 Водоснабжение макс, су-

точное водопотребление 
м3сут 

индивидуальные сква-

жины 

4.2 Канализация  м3сут 303 

4.3 Газоснабжение нм3/ч. - 

4.4 Электроснабжение 

Годовое потребление элек-
кВт 700 
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троэнергии 

4.5 Теплоснабжение 
гкал 

индивидуальные элек-

трические котлы 

Общее количество м
2
 жилья составляет 6408 м

2
. 
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Ñõåìà äâèæåíèÿ òðàíñïîðòà íà ñîîòâåòñòâóþùåé òåððèòîðèè

Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ ïðîåêò
ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè

Ôîðìàò À0
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14.00

14.00
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òåððèòîðèè

Ñõåìà ãðàíèö çîí ñ îñîáûìè
óñëîâèÿìè èñïîëüçîâàíèÿ
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ÃÈÏ Ïó÷êèí

ÈÏ Øèíêîâ

2-04/2015-ÏÏÒ

Ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè æèëîãî êâàðòàëà ïî àäðåñó: Ïåðìñêèé êðàé,
Ïåðìñêèé ðàéîí, Êóëòàåâñêîå ñåëüñêîå ïîñåëåíèå, ïîñ. Îáúåêò ÊÐÏ 

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Ãðàíèöà îòâîäà ó÷àñòêà

Ïðîåêòèðóåìûå àâòîïðîåçäû

Ñóùåñòâóþùàÿ äîðîãà

Ñàíèòàðíî-çàùèòíàÿ çîíà èëîíàêîïèòåëÿ

À

Îõðàííàÿ çîíà ñóùåñòâóþùåé ÂË

Îõðàííàÿ çîíà ñóùåñòâóþùåãî âîäîïðîâîäà

Îõðàííàÿ çîíà ñóùåñòâóþùåãî íåôòåïðîâîäà

èíæåíåðíûõ êîììóíèêàöèé
Çîíà îõðàíû ïðîåêòèðóåìûõ

Ñõåìà ãðàíèö çîí ñ îñîáûìè óñëîâèÿìè èñïîëüçîâàíèÿ
òåððèòîðèè

Ì 1:1000

Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ ïðîåêò
ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè

Ôîðìàò À0
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Ñõåìà âåðòèêàëüíîé ïëàíèðîâêè è
èíæåíåðíîé ïîäãîòîâêè òåððèòîðèè ÈÏ Øèíêîâ

2-04/2015-ÏÏÒ

Ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè æèëîãî êâàðòàëà ïî àäðåñó: Ïåðìñêèé êðàé,
Ïåðìñêèé ðàéîí, Êóëòàåâñêîå ñåëüñêîå ïîñåëåíèå, ïîñ. Îáúåêò ÊÐÏ 

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Ïðîåêòèðóåìûå àâòîïðîåçäû

Ñóùåñòâóþùàÿ äîðîãà

Íàïðàâëåíèå óêëîíà
10

Ïðîåêòèðóåìàÿ îòìåòêà çåìëè

Ãðàíèöà îòâîäà ó÷àñòêà

124.80
Ñóùåñòâóþùàÿ îòìåòêà çåìëè

341.5

124.80

Ðàññòîÿíèå

Óêëîí

À

Ñõåìà âåðòèêàëüíîé ïëàíèðîâêè è èíæåíåðíîé ïîäãîòîâêè òåððèòîðèè

Ì 1:1000

Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ ïðîåêò
ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè

Ôîðìàò À0
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ÃÈÏ Ïó÷êèí
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Ñõåìà ïðîêëàäêè èíæåíåðíûõ ñåòåé ÈÏ Øèíêîâ

Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ ïðîåêò

2-04/2015-ÏÏÒ

Ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè æèëîãî êâàðòàëà ïî àäðåñó: Ïåðìñêèé êðàé,
Ïåðìñêèé ðàéîí, Êóëòàåâñêîå ñåëüñêîå ïîñåëåíèå, ïîñ. Îáúåêò ÊÐÏ 

Ïðîåêòèðóåìûå àâòîïðîåçäû

Ñóùåñòâóþùàÿ äîðîãà

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Êàáåëüíàÿ ëèíèÿ 0.4 êÂ

Ãðàíèöà îòâîäà ó÷àñòêà

Õîçÿéñòâåííî-ôèêàëüíàÿ êàíàëèçàöèÿ

Ïðîåêòèðóåìàÿ ãðàíèöà ó÷àñòêà

Ïðîåêòèðóåìûé ñåòè

Ñóùåñòâóþùèå ñåòè

Ñåòü ýëåêòðîñíàáæåíèÿ 10 êÂ
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À
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2.0

ðàçðåç 1-1

1.5

ÒÏ3

ÒÏ2

ÒÏ1

Ïðîåêòèðóåìàÿ òðàíñôîðìàòîðíàÿ ïîäñòàíöèÿ

ÏÐ2

ÏÐ1

ÏÐ4

ÏÐ3

Ïðîåêòèðóåìûé ïîæ. ðåçåðâóàðÏÐ

ÒÏ

Ñõåìà ïðîêëàäêè èíæåíåðíûõ ñåòåé
Ì 1:1000

ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè

Ôîðìàò À0

ËÎÑ






